
PC01 vecchio D Castelmarte istanze PGT 

ISTANZE PERVENUTE PRIMA DELL’AVVIO DELLA PROCEDURA PER NUOVO P.G.T. 
 

N. 

ord. 

Prot. Proponente Sintesi della proposta Valutazioni, istanze e indicazioni 

 

1 

 

3811 in data 

17.12.2007 

 

Porro Teresa 

 

Richiede di trasformare da zona D1 a zona E2 il mappale 

n. 416  in quanto non accessibile 

 

Si tratta di una rettifica accoglibile, che tiene conto della situazione di 

fatto 

 

2 

 

prot. 3813 in 

data 

17.12.2007 

 

Sala Francesco 

 

Chiede di trasformare da “zona a verde privato” in “zona  

B2 semidensa” i  mapp. 311-312 lungo via Mariola 

 

L’ambito è già urbanizzato. Un modesto intervento, con uno studio di 

inserimento ambientale sul versante, può essere compatibile; 

contestualmente potrà essere realizzato un piccolo parcheggio da 

localizzare nel lotto lungo via Mariola, per migliorare l’accessibilità 

della zona. 

 

3 

 

prot. 3823 in 

data 

17.12.2007 

 

Colombo Paolo 

 

Chiede di trasformare la previsione urbanistica del mapp. 

2014 da zona F4 (parcheggi pubblici) in verde privato, in 

conformità alla zona omogenea contigua. 

 

L’area ricade nella fascia di rispetto cimiteriale, ma è pertinenza a 

fabbricato residenziale. L’uso a verde privato può riconoscere la 

pertinenzialità alla residenza del lotto di terreno, che tuttavia dovrà 

essere utilizzato coerentemente al vincolo esistente. 

 

4 

 

prot. 3858 in 

data 

19.12.2007 

 

Minoretti Romana 

 

Chiede di rendere edificabili i mappali 309/a- 717 ed 

allega uno studio idrogeologico 

 

Il terreno ricade pressocchè totalmente nella fascia di rispetto 

cimiteriale. La proprietà dell’osservante è situata nella parte ancora 

integra del versante sud-est del Dosso roccioso su cui è insediato il 

vecchio nucleo di Castelmarte. 

Il Dosso di Castelmarte emerge e domina la valle del Lambro, 

Pontelambro e Erba; il suo versante, orientato verso Erba e 

Pontelambro,  ed in particolar modo la parte più elevata ancora integra 

ed incolta, è caratterizzata da forte pendenza, balze ed affioramenti di 

roccia stratificata e fessurata. L’ambito costituisce una emergenza  

paesaggistica rilevante da tutelare 

Tenendo conto del vincolo cimiteriale esistente, non derogabile per 

legge, e della situazione morfologica e paesaggistica, non esistono 

elementi per poter considerare e valutare positivamente la richiesta. 

 

5 

 

prot. 3.873 in 

data 

21.12.2007 

 

 

Minoretti Giordano 

 

Chiede l’edificabilità per i mapp. 480-540 

 

Si tratta di ambiti in zone periferiche, agricole. 

L’urbanizzazione di tali aree non ha logica urbanistica; peraltro 

l’obiettivo di contenere il consumo di suolo richiede di evitare 

trasformazioni senza una forte motivazione di interesse generale. 
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N. 

ord. 

Prot. Proponente Sintesi della proposta Valutazioni, istanze e indicazioni 

 

6 

 

prot. 3874 in 

data 

21.12.2007 

 

Minoretti Donatella e Tixi Mario 

 

Chiedono l’edificabilità per i mapp. 687-690-691-692-

879 

 

L’ambito è periferico ed in una zona integra delimitata a est dalla S.P. 

n. 42 e ad ovest da strada di campagna; una parte dell’area è 

interessata da bosco; nella parte pianeggiante a prato ed a coltura 

florovivaistica si riscontra una risorgiva da cui si origina un piccolo 

valletto che scarica verso Pontelambro, detto valletto del Cius.. 

La naturalità del luogo, l’obiettivo di contenere e regolare l’uso del 

suolo in funzione del fabbisogno dell’abitato e della programmazione 

delle urbanizzazioni orientano per una valutazione non positiva della 

richiesta 

 

7 

 

prot. 4878 in 

data 

22.12.2007 

 

Sala Domenico 

 

Chiede di inserire in zona residenziale il mapp. 359 

 

Il lotto è isolato ed in parte ricade in area boschiva. Il terreno è 

attraversato dall’impluvio del valletto del “lavatoio”. 

L’istanza non può essere valutata positivamente in analogia alle stesse 

ragioni esplicitate nelle precedenti richieste n. 5-6- 

 

8 

 

prot. 3899 in 

data 

22.12.2007 

 

Sala Domenico 

 

Chiede di inserire in zona residenziale i mapp. 1114-

1142-1452 

 

I terreni segnalati sono situati sul ripido versante boscoso a ovest del 

vecchio nucleo, sovrastante la linea ferroviaria, la S.P. n. 40 ed il 

Lambro; si accede dall’antico percorso Castelmarte/Canzo che presso 

“la Cappelletta” ha un problematico innesto su via Trieste e che 

mantiene ancora residui elementi di originalità (panoramicità su 

Caslino, calibro di strada di campagna, ciglio verso valle ancora non 

compromesso). 

Nella parte a monte del lotto, in prossimità della strada, è inserito un 

rustico agricolo per la coltivazione di orto. 

Rilevate le caratteristiche morfologiche del luogo, la difficoltà di 

accesso, il carattere paesaggistico del versante e la necessità di 

mantenere la naturalità delle aree a valle dell’antica strada, ripropone 

con una specifica indicazione di PGT il recupero del fabbricato 

esistente. 

 

9 

 

prot. 3901 in 

data 

24.12.2007 

 

Brenna Mariangela e Brioschi 

Rodolfo 

 

Chiedono di inserire in zona edificabile il mapp. 315 

 

L’area indicata è situata sul versante che sale verso Castelmarte a 

monte di via Mariola; si tratta di un ambito ancora integro. 

Si ritiene che la zona non debba essere trasformata, per tutelarne i 

valori paesaggistici residui, per non richiamare ulteriore traffico nella 

stradina di accesso e per contenere il consumo di suolo ove non 

sussista una forte motivazione a carattere generale. 
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N. 

ord. 

Prot. Proponente Sintesi della proposta Valutazioni, istanze e indicazioni 

 

10 

 

prot. n. 3902 

in data 

24.12.2007 

 

Pozzi Massimo 

 

Chiede il mantenimento a zona agricola dei mappali 642-

875 

 

L’osservazione è coerente ed è finalizzata al mantenimento di una 

attività agricola esistente. 

Nelle determinazioni e previsioni per il PGT se ne terrà conto, 

tutelando comunque il valore ambientale del dosso ove è inserito il 

terreno 

 

11 

 

prot. n. 3903 

in data  

28.12.2007 

 

 

Pontiggia Roberto e Richichi Grazia 

 

Chiedono di inserire in zona B2 l’intero mappale n. 1468 

 

La richiesta propone l’allargamento del consolidato urbano sul 

versante che sale da via Valleggio vero il cimitero. 

Per tutelare i valori paesaggistici residui del versante e per evitare il 

consumo di suolo in un ambito ambientalmente rilevante e sensibile, si 

ritiene di non trovare le motivazioni per considerare positivamente la 

richiesta. 

 

12 

 

prot. n. 3906 

in data 

28.12.2007 

 

Pontiggia Gianluigi per soc. B.P.A. 

srl con sede in Longone al Segrino 

 

Chiede che un ambito situato in verde privato venga 

destinato a zona B2 

 

La richiesta viene correlata alla necessità di sistemare un tratto di via 

Cappelletta con uno specifico progetto 

 

13 

 

prot. n. 3905 

in data 

28.12.007 

 

Ratti Armando e Rosanna 

 

Chiedono di annullare il vincolo di parcheggio sull’area 

di proprietà di via Trieste 

 

La richiesta viene correlata alla necessità di realizzare un parcheggio 

in prossimità di via Trieste. 

 

14 

 

prot. n. 3906 

in data 

28.12.2007 

 

Prina Alessandro, Salvatore e 

Benvenuti Bianca 

 

Chiedono l’edificabilità residenziale del mappale 612 

 

Si tratta di una fascia stretta in larga parte su terreni scoscesi, con 

presenza di boschi. 

Si potrà valutare una lieve riperimetrazione dell’area già edificabile, 

per poter inserirvi un fabbricato unifamiliare fatta salva la fascia di 

rispetto stradale, l’impossibilità di accedere dalla S.P. 42, la tutela del 

bosco. 

 

15 

 

prot. n. 3907 

in data 

28.12.2007 

 

Vanossi Andrea 

 

Chiede di separare il PL2 (area n. 30) in due piani di 

lottizzazione 

 

Il P.L. ricomprende aree integre e prive di urbanizzazione. 

la separazione del P.L. richiesta non consente di valutare in modo 

unitario accessibilità ed urbanizzazione dei lotti e peraltro risulta in 

contrasto con i criteri di perequazione e compensazione che il PGT 

deve tenere presente. 

 

16 

 

prot. n. 3908 

in data 

28.12.2007 

 

Mascheroni Giuseppina ed altri 

 

Chiedono di annullare il piano di recupero sui mappali di 

proprietà 

 
Il piano di recupero risulta interamente attuato e pertanto l’indicazione 

prevista nel PRG vigente ha esaurito la sua motivazione; si terrà conto 

dell’osservazione nel Piano delle Regole 
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N. 

ord. 

Prot. Proponente Sintesi della proposta Valutazioni, istanze e indicazioni 

 

17 

 

prot. n. 3910 

in data 

28.12.2007 

 

Franchi Maria Rita e Elisa 

 

Chiedono di destinare a zona C1 i mappali n. 100-191- 

 

Sono ambiti agricoli ancora integri sul versante ovest di Castelmarte in 

zona S.Rocco. 

La necessità di contenere il consumo di suolo richiede di evitarne 

trasformazioni senza forti motivazioni di interesse generale. 

 

18 

 

prot. n. 3916 

in data 

28.12.2007 

 

Fumagalli Roberto Beton Erba 

 

Chiedono di modificare la destinazione del mappale 333 

da agricola a residenziale 

 

L’area è contigua ad un ambito della stessa proprietà, destinata a 

residenza. 

La richiesta pone la possibilità di attuare alcuni obiettivi di 

sistemazione del luogo e precisamente: 

• attuazione dello standards localizzato sul lotto 

• dare accesso all’edificabilità del lotto da via Cubia evitando di 

interessare la S.P. 

• allargare la via Cubia lungo il fronte del lotto. 

Rilevato che la parte di area agricola inclusa nel lotto è un ambito 

residuo marginale, si potrà prevedere una adeguata normativa di 

attuazione che interessi tutta la proprietà per il raggiungimento degli 

obiettivi sopra riassunti 

 

19 

 

prot. n. 3927 

in data 

31.12.2007 

 

Molteni Marciano 

 

Richiama l’attenzione sui consumi energetici e propone 

che oltre ad adeguate norme urbanistiche si prevedano 

incentivi per il raggiungimento degli obiettivi di settore 

 

Il Piano delle Regole valuterà e potrà tener conto degli utili 

suggerimenti e indicazioni formulate 

 

20 

 

prot. n. 120 

in data 

14.01.2007 

 

Schincariol Severino 

 

Chiede di rendere edificabile il mappale 96, contiguo alla 

propr. Franchi 

 

L’area è contigua a quella delle Franchi (osserv.  n. 17) e pertanto le 

valutazioni sono le stesse. 

 

21 

 

prot. n. 560 

in data 

26.02.2008 

 

Minoretti Giorgio e Ratti Annalisa 

 

Chiedono di poter trasformare alcuni immobili di 

proprietà in ristorante, abitazione e camere per il 

pernottamento delle persone 

 

Gli insediamenti ricadono in zona agricola. 

L’attività di ristorazione e alloggio dovrà essere legata all’attività 

agricola e potrà trovare regole nelle indicaziono relative 

all’agriturismo 

 

22 

 

prot. m. 927 

in data 

29.03.2008 

 

Silva Miranda 

 

Chiede di frazionare e rilocalizzare il parcheggio per 

meglio fruire del proprio lotto 

 

La dotazione di parcheggio è necessaria per la sosta degli autoveicoli. 

La localizzazione dei parcheggi potrà essere rivalutata, considerandone 

tuttavia la funzionalità. 
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N. 

ord. 

Prot. Proponente Sintesi della proposta Valutazioni, istanze e indicazioni 

 

23 

 

prot. n. 1747 

in data 

05.05.2004 

 

Prina Alessandro, Prina Salvatore, 

Benvenuti Bianca 

 

Trasmettono relazione geologica e richiedono di 

rettificare le previsioni del piano geologico e del PRG 

relativamente al mappale 612 

 

Si valuterà la segnalazione col PGT avendo tuttavia rilevato che il 

terreno è scosceso ed in larga parte occupato da bosco (v. anche oss. 

.n. 14) 

 

24 

 

prot. n. 3065 

in data 

05.10.2006 

 

Masciadri Luca, Matteo, Andrea, 

Angelo, Sara. Claudio 

 

Chiedono di rettificare un errore  cartografico del PRG 

che include in viabilità il cortile del mapp, 1179 

 

Col PGT si valuterà l’osservazione con gli adeguamenti cartografici 

necessari, risulta infatti che il cortile denominato vicolo Crotto ha un 

suo mappale e risulta di propr. privata. 

 

25 

 

prot. n. 1019 

in data 

07.04.2008 

 

Brenna Adele con Minoretti Giulia 

e Minoretti Flavio Antonio con 

recapito presso studio arch. Molteni 

Andrea di Erba via Leopardi n. 26/b 

 

Si richiede di inserire nel nuovo PGT in zona residenziale 

i mappali n. 629-1401/632 

 

Si tratta di un terreno pianeggiante sulla sommità del dosso del castello 

con la parte verso est in ambito di bosco. 

L’emergenza dell’area, le indicazioni sul contenimento del consumo 

del suolo, la sensibilità paesistica del sito, la carenza di urbanizzazioni, 

rendono problematico l’accoglimento della richiesta. 

 

26 

 

prot. n. 770 

in data 

14.03.2008 

 

Minoretti Adelio 

 

Chiede di destinare a zona C1 i mappali 712-775-906-

2030 

 

Gli ambiti sono situati al confine col censuario di Arcellasco in ambiti 

privi di accessi carrabili e di urbanizzazioni. 

Una parte del lotto è altresì interessata da boschi.  

Non si riscontrano elementi di interesse generale per valutare 

positivamente la richiesta. 

 

27 

 

prot. n. 1104 

in data 

16.04.2007 

 

arch. Proserpio Giorgio 

 

Viene segnalata una precisazione circa la classificazione 

delle strade nell’art. 45 delle n.t.a. e precisamente che le 

strade F4 (strada campestre sterrata) avranno la stessa 

larghezza delle strade di tipo F3 pari a m. 4.00 

 

Si terrà conto nel Piano delle Regole della segnalazione 

 

28 

 

prot.n. 2262 

in data 

07.08.2008 

 

Impresa Minoretti spa 

 

Segnala una discordanza tra la previsione del P.R.G. e la 

situazione catastale e di fatto circa la strada di accesso al 

P.L. previsto il loc. Castello sul versante che sovrasta 

loc.Mazzonio di Pontelambro e chiede col P.G.T. di 

apportare le conseguenti rettifiche 

 

Si prende atto della segnalazione; la strada di accesso al P.L. dovrà 

seguire quella effettivamente esistente per evitare di occupare ulteriore 

territorio 

 

29 

 

prot. n. 2262 

in data  

07.08.2008 

 

Impresa Minoretti spa 

 

Chiede di inserire i mappali n. 766 e n. 763 in ambito ed 

edificazione residenziale ed in subordine che gli stessi 

siano inseriti nel P.L. sovrastante loc. Mazzonio in 

Pontelambro 

 

Gli ambiti sovrastano il versante sud. L’emergenza dell’area, le 

indicazioni sul contenimento del consumo di suolo, la sensibilità 

paesistica del sito rendono problematico l’accoglimento della richiesta. 
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N. 

ord. 

Prot. Proponente Sintesi della proposta   Valutazioni, istanze e indicazioni 

 

30 

 

prot. n .2496 

in data 

16.09.2008 

 

I.T.S. s.r.l. con recapito in 

Castelmarte via Ca’ Bianca n. 2 

 

Segnala la necessità di avere la disponibilità di un 

maggiore rapporto di copertura per strutture accessorio di 

deposito matasse di acciaio 

 

Si tratta di attività significativa per Castelmarte; si individueranno nel 

Piano delle Regole adeguate norme per soddisfare il ciclo lavorativo, 

pur tenendo conto di mantenere adeguati spazi di manovra e sosta 

all’interno del lotto. 

 

31 

 

prot. n. 2551 

in data 

20.09.2008 

 

Impresa edile Figli di Pina Angelo 

snc con sede in Eupilio via Papa 

Giovanni XXIII 

 

Chiede una diversa localizzazione dei parcheggi previsti 

nel proprio lotto 

 

La proposta di rilocalizzazione è equivalente, ai fini dell’interesse 

generale, a quella del P.R.G-. e pertanto si ritiene accoglibile 

 

32 

 

prot. n. 2587 

in data 

24.09.2008 

 

Pontiggia Gianluigi residente in 

Castelmarte via Crocetta 

 

Chiede di riclassificare la via Crocetta in classe F3 con 

larghezza di m. 4.00 essendo irrealizzabile l’ipotizzato 

allargamento 

 

Trattandosi di strada interna all’abitato, si ritiene di poter ridurre da m. 

6.00 a m. 5.00 la larghezza della sede stradale, prevedendo altresì che 

l’incrocio con via Sasso Del Numero e con via Valleggio, debba essere 

riorganizzato 
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OSSERVAZIONI / ISTANZE PERVENUTE A SEGUITO AVVIO PROCEDURA NUOVO PGT 

 

 
N. 

ord 

Prot. Proponente Sintesi contributo/osservazione Valutazione contributo/osservazione 

 

1’ 

 

06.04.2009 

 

Massimo Pozzi res. Castelmarte via 

Castello n.9 

 

Chiede di destinare a zona agricola i mappali n. 642-875, 

riducendo la fascia di rispetto prevista dalle norme ASL 

 

La presenza dell’attività agricola sarà considerata; le fasce di rispetto 

previste dal regolamento di igiene dovranno in ogni caso tener conto 

della presenza degli insediamenti residenziali esistenti al contorno e 

della necessità di non creare interferenze tra l’attività agricola e la 

residenza esistente, con particolare riferimento a stalle e pertinenze. 

Si rileva anche tuttavia che il lotto è emergente e in ambito 

paesaggisticamente rilevante.  

 

2’ 

 

n. 2010 in 

data 

20.06.2009 

 

Vonella Michele res.Castelmarte 

via Pozzo n. 10 ed altri 

 

Richiede di definire le modalità di riorganizzazione della 

SP 40 (Arosio-Canzo) e dell’incrocio con via Ca’ Bianca, 

ove si registrano numerosi incidenti anche gravi 

 

La riorganizzazione del tratto di viabilità indicato è uno dei principali 

obiettivi del PGT. Con la Provincia di Como si definirà un progetto di 

fattibilità tecnico funzionale, che verrà recepito nello strumento 

urbanistico 

 

3’ 

 

n. 1986 in 

data 

19.06.2009 

 

Minoretti Goffredo residente a 

Castelmarte via Castello n. 10 

 

Evidenzia che una eventuale pista ciclopedonale prevista 

lungo la SP 42 non trova continuità nel Comune di 

Proserpio e che pertanto ne decade l’interesse 

sovraccomunale.  Il collegamento ciclopedonale può 

essere comunque surrogato dalla strada di campagna 

esistente più a valle della SP stessa; Castelmarte e 

Proserpio sono peraltro collegati dalla strada in 

allargamento esistente a monte della SP 42 

 

Si prende  nota dell’osservazione; si terrà conto delle indicazioni nella 

stesura del PGT- 

 

4’ 

 

n. 2004 in 

data 

20.06.2009 

 

Ratti Armando, Minoretti Goffredo, 

Longoni Roberto, Vanossi 

Giuseppe 

 

Contestano il parere della Provincia di Como espresso in 

sede di VAS con prot. 61058 in data 0.20.2.2009, ove si 

considerano i P:L: individuati dal PRG incompatibili con 

la rete ecologica del PTCP 

 

 

 

 

 

 

Col nuovo PGT si andranno a localizzare e richiamare i P.L approvati 

successivamente al parere della Provincia; l’osservazione è da ritenersi 

pertanto decaduta. 
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N. 

ord 

Prot. Proponente Sintesi contributo/osservazione Valutazione contributo/osservazione 

 

5’ 

 

in data 

20.06.2009 

 

Vanossi Giuseppe in qualità di 

Presidente della Polisportiva di 

Castelmarte 

Ratti Emanuele in qualità di 

Presidente della Pro.Loco 

 

 

Si richiede di individuare col PGT un ambito idoneo per 

realizzare una palestra e rendere continuativa, durante 

tutto l’anno, l’attività sportiva 

 

Si terrà in considerazione la proposta, che peraltro costituisce uno dei 

principali obiettivi del PGT 

 

6’ 

 

n. 3826 in 

data 07.12.09 

 

Magli Luigi res Castelmarte  via 

Ravella n. 10 

 

 

Chiede di poter trasformare a residenza tutto il piano terra 

dell’edificio esistente, ora in parte utilizzato a box. Il 

fabbricato è situato a meno di 10.00 m. dal torrente 

Ravella anche per le sistemazioni idrauliche realizzate 

successivamente alla costruzione dell’edificio. 

 

Gli studi geologici ed idrogeologici a supporto del PGT prevedono una 

fascia di rispetto dal torrente Ravella di larghezza complessiva m. 

10,00 , da tutelare. 

 

7’ 

 

n. 594 in data 

27.02.2010 

 

ARPA dipartimento di Como 

 

Si riferisce al piano di caratterizzazione 

dell’insediamento ex Galvanica GAL.FOR snc situata in 

via Tagliamento n. 14. 

Rispetto alla concentrazione soglia di contaminazione per 

previsioni ad uso residenziale, verde pubblico e privato si 

sono rilevati numerosi superamenti. 

Per destinazione commerciale/industriale il superamento 

del CSC è relativo al Nichel, nel campione TRGB (-2 m). 

L’ARPA invita il Comune di Castelmarte a confermare 

nel PGT la destinazione d’uso commerciale/industriale, 

dichiarata dalla parte. 

 

L’ambito interessato manterrà la destinazione industriale che peraltro è 

omogenea al contesto- 

 

8’ 

 

n. .2675 in 

data 

29.9.2010 

 

Gilardi Luciana res.Castelmarte via 

Volta n. 20 

 

Chiede di inserire il mappale 452 in zona agricola per 

poter edificare una struttura agricola per l’esercizio 

dell’attività agricola che intende intraprendere 

 

Il terreno è situato sul versante boscato sovrastante la linea ferroviaria, 

che degrada verso la valle del Lambro. L’ambito ricade peraltro nel 

corridoio ecologico, ancora libero, che consente un collegamento tra i 

versanti montuosi di Castelmarte/Proserpio, con quelli di Caslino 

d’Erba- 

La Comunità Montana peraltro sta definendo il PIF che indivuerà i 

boschi trasformabili e quelli non trasformabili; l’eventuale utilizzo e 

trasformazione potrà essere valutata in successivi aggiornamenti del 

PGT in conformità al PIF 
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N. 

ord 

Prot. Proponente Sintesi contributo/osservazione Valutazione contributo/osservazione 

 

9’ 

 

n. 2805 in 

data 

01.70.2010 

 

F.lli Trabattoni 

 

Evidenziano la disponibilità a cedere le aree per 

razionalizzare la SP 40 e per completare l’urbanizzazione 

del proprio ambito con parcheggi,  aree di manovra, 

insediamenti a commercio 

 

L’ambito segnalato sarà oggetto in un piano esecutivo specificamente 

normato per dare attuazione all’obiettivo di PGT di razionalizzare il 

tratto della SP 40, alquanto pericoloso, completando altresì 

l’urbanizzazione dei mappali n. 976- 1081- 1087, parte mapp. 1082, 

con insediamenti e parcheggi. 

 

10’ 

 

n. 2965 in 

data 

16.10.2010 

 

Prina Paola 

 

Si riferisce alle fasce di rispetto tra strutture agricole e 

fabbricati, chiedendo che ne venga limitata la distanza. 

 

La presenza di numerosi fabbricati residenziali al contorno dell’ambito 

indicato, richiede che la problematica sia valutata con ponderazione, 

tenendo conto delle interferenze che possono creare nocumento alla 

qualità dell’aggregato urbano ed all’ambiente. 

Si conferma in particolare che nuove stalle debbano distare da zone e 

insediamenti residenziali minimo m. 100.00 

 

11’ 

 

n. 3657 in 

data 

14.12.2010 

 

Soc. EFFE 3 srl con sede a Erba via 

Della Grigna n. 10 

 

Si riferisce all’ambito di proprietà, identificato coi 

mappali n. 1919- 1584- 1572. 

Si richiede che la struttura esistente nel lotto possa essere 

adeguata e riusata per attività commerciale. 

 

L’attività commerciale viene già esercitata in un insediamento 

contiguo. L’ambito di proprietà sarà sottoposto ad una specifica norma 

e scheda/progetto, in modo tale da migliorare la funzionalità 

dell’attività commerciale, l’accessibilità e la dotazione di parcheggi. 

 

12’ 

 

n. 3673 in 

data 

15.12.2010 

 

 

Bianchi Giovanni e Bosisio Marisa 

res. a Castelmarte via Ca’ Nova n. 6 

 

Si riferiscono al mappale 1001/f e ne chiedono la 

riclassificazione ad uso prevalentemente residenziale 

intendendo abbandonare la destinazione artigianale a 

favore di quella residenziale. 

 

Si tratta di un fabbricato residenziale già unito a struttura produttiva; il 

fabbricato viene contrassegnato e costituisce fabbricato residenziale 

sparso in ambito ad uso produttivo, con specifica normativa. 

 

13’ 

 

n. 215 in data 

19.01.2011 

 

Ricco Gabriele in qualità di legale 

rappresentante della Trafilspec.ITS 

con sede in Castelmarte via Ca, 

Bianca n. 2 

 

Si riferisce all’insediamento ad uso produttivo situato in 

via Ca’ Bianca n. 2 chiedendo di: 

• limitare a m. 10.00 la fascia di rispetto dal Lambro 

• aumentare il rapporto di copertura dal 55% al 65%  

• escludere dal computo della Slp le tettoie a 

protezione degli impianti di depurazione delle acque 

di lavorazione e per il trattamento delle emissioni 

atmosferiche 

 

 

 

 

Per rendere possibile l’adeguamento dell’attività in atto, si proporrà 

per il lotto una specifica normativa che terrà conto delle esigenze 

dell’industria e delle eventuali ricadute su ambiente e ambiti contigui. 

L’argomento sarà tuttavia valutato con l’osservazione n. 22’ che segue 
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13’ 

 

n. 215 in data 

19.01.2011 

 

Ricco Gabriele in qualità di legale 

rappresentante della Trafilspec.ITS 

con sede in Castelmarte via Ca, 

Bianca n. 2 

 

Si riferisce all’insediamento ad uso produttivo situato in 

via Ca’ Bianca n. 2 chiedendo di: 

• limitare a m. 10.00 la fascia di rispetto dal Lambro 

• aumentare il rapporto di copertura dal 55% al 65%  

• escludere dal computo della Slp le tettoie a 

protezione degli impianti di depurazione delle acque 

di lavorazione e per il trattamento delle emissioni 

atmosferiche 

 

Per rendere possibile l’adeguamento dell’attività in atto, si proporrà 

per il lotto una specifica normativa che terrà conto delle esigenze 

dell’industria e delle eventuali ricadute su ambiente e ambiti contigui. 

L’argomento sarà tuttavia valutato con l’osservazione n. 22’ che segue 

 

14’ 

 

n. 268 in data 

22.01.2011 

 

Alpe srl con sede in Mariano 

Comense v.le Lombardia n. 74 

 

Per rendere più funzionale il lotto interessato dal P.E. 

1945/09 e per meglio distribuire i parcheggi, chiede di 

poter acquisire l’area di propr. comunale contigua con 

una destinazione coerente con l’attività. La soc. Alpe srl 

si rende disponibile ad acquisire e cede al Comune di 

Castelmarte, aree di interesse strategico per gli obiettivi 

del PGT 

 

Col PGT si prevederà una specifica normativa per l’area di propr. 

comunale; nell’ambito della perequazione si localizzerà un’area 

strategica che il Comune di Castelmarte intende acquisire legata 

all’ambito contiguo a quello di propr. Alpe srl., che è di propr. 

comunale e che il Comune stesso intende alienare; la soc. Alpe potrà 

così contribuire a dare attuazione alle previsioni di PGT. 

L’intervento sarà regolato da scheda – progetto. 

 

 

14’b

bis 

 

n. 515 in data 

06.02.2011 

 

Colombo Mauro Pietro, legale 

rappresentante della soc. Alpe srl 

 

Ai fini della perequazione, relativamente alle indicazioni 

della precedente osservazione n. 14, segnala la 

disponibilità dei mappali 579 - 868 

 

Si tratta di aree di interesse per il Comune e pertanto col PGT si 

stabilirà una specifica norma per rendere possibile la cessione al 

Comune, nell’ambito della perequazione (v. osserv.precedente) 

 

15’ 

 

n. 348 in data 

29.01.2011 

 

Schincariol Severino res. Canzo via 

V.Veneto 67 

 

Chiede che il piano primo dell’edificio esistente sul 

mappale 1086 in via Delle Marcite venga destinato a uso 

commerciale. 

 

Si tratta di un immobile con caratteristiche tipologiche di ambiti 

produttivi. La destinazione ad uso commerciale comporta peraltro la 

individuazione di parcheggi che nel sito non trovano spazio adeguato; 

non si ravvisa l’opportunità di introdurre varianti che andrebbero ad 

alterare situazioni consolidate. 

 

16’ 

 

n. 425 in data 

03.02.2011 

 

Porro Teresa 

 

Precisa la denominazione delle strade esistenti presso e 

specifica che non esiste il tratto di strada  detta “Valle di 

S. Martino” 

 

 

 

 

 

Si andrà a rivedere la viabilità ciclopedonale che confermerà la 

situazione di fatto. 
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17’ 

 

m. 803 in 

data 

04.03.2011 

 

Di Felice Nicola residente in 

Castelmarte via Lambro 27 

 

Si riferisce all’area ed insediamenti localizzati in mappa 

coi n. 990a-990b, 1992a e chiede che venga assegnata al 

lotto destinazione tale da consentire lo sviluppo della 

propria attività, mediante la commercializzazione dei 

prodotti e oggettistica legati all’attività agricola e 

florovivaistica, nonché l’utilizzo per attività di servizio 

per la parte residua 

 

Si ritiene la proposta accoglibile con una adeguata previsione e norma 

di PGT, tenendo conto che nelle contiguità esiste residenza ed è utile 

contenere le interferenze tra produttivo e residenziale. 

 

18’ 

 

n. 841 in data 

08.04.2011 

 

 

Colombo Arnaldo residente in 

Castelmarte via Trieste n. 7 

 

Si riferisce alla zona B, ambiti in generale già edificati su 

terreni di versante con forte pendenza e propone per tali 

ambiti: 

• la monetizzazione delle aree di parcheggio, 

similmente a quanto già previsto per i vecchi nuclei. 

• riferire l’altezza massima delle costruzioni alla 

media ponderale delle altezze. 

 

La proposta è fondata per gli ambiti in zona B e nelle determinazioni 

del PGT se ne terrà conto specificando gli ambiti in zona B a forte 

pendenza cui si può estendere le deroghe e/o facoltà richieste. 

 

19’ 

 

n. 909 in data 

12.03.2011 

 

Colombo Fabrizio residente in 

Merone via E.Montale 

 

Quale proprietario dei terreni individuati coi mappali 

498-499 chiede di poter utilizzare l’area per la propria 

attività ( gestore centro ippico) 

 

Il terreno è inserito in ambiti agricoli strategici e zona boschiva. 

L’attività agricola e il bosco devono essere tutelati, tenendo conto del 

particolare contesto ambientale e ubicazionale.  

 

20’ 

 

n. 939 in data 

15.03.2011 

 

Silva Angelo 

 

Quale proprietario dei mappali 2200-2201-2202-2203 

chiede: 

• l’individuazione dei parcheggi all’interno del lotto 

che non ne pregiudichi l’edificabilità 

• rettifica del sedime stradale della via Mar Rosso con 

uno spostamento verso la Ravella 

 

La situazione evidenziata è legata anche a contenzioso tra i confinanti . 

Per tener conto della osservazione i parcheggi saranno localizzati con 

la progettazione dell’intervento, seguendo specifiche indicazioni 

fissate con le NTA. 

 

21’ 

 

n. 943 in data 

16.03.2011 

 

Prina Servigliano 

 

Quale proprietario dei mappali 761-535-636 in loc. Doss, 

ne chiede l’inserimento in zona residenziale di 

espansione 

 

 

 

 

 

Si tratta di ambiti rurali, con bosco e scarpate ancora integri; si ritiene 

che l’ambito non sia proponibile per la sua trasformazione urbanistica. 
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22’ 

 

n. 679 in data 

18.03.2011 

 

Ricco Gabriele, legale 

rappresentante della Trafilspec ITS 

srl 

 

Evidenzia la necessità di ampliare il complesso 

produttivo, articolato in tre lotti separati e richiede: 

• ampliamento di Rc da 55% a 65% 

• scomputare dal calcolo della Slp le superfici coperte 

di tettoie aperte.  

• scomputare dal calcolo della superficie coperta il 

50% della superficie coperta da tettoie 

 

Si richiama anche l’osservazione n. 13 presentata dalla stessa ditta. 

L’attività produttiva è da tutelare. 

Si contrassegneranno i lotti nella tavola delle previsioni di piano, 

proponendo una specifica normativa di intervento. 

 

23’ 

 

956 in data 

18.03.2011 

 

Alberti Giuseppe residente in 

Castelmarte p.zza Pio X n. 3 

 

Si riferisce all’ambito di vecchio nucleo ove è previsto il 

recupero di volumi degradati e formula proposte di 

modifica e delle schede di censimento e delle norme che 

ne regolano l’intervento. 

 

Si ritengono accoglibili le indicazioni finalizzate a meglio specificare 

che non dovrà essere creato nocumento alla proprietà confinante con 

l’intervento, tenendo conto che i rapporti di con finanza sono 

comunque regolati dal  Codice Civile e che è intendimento evitare 

sopraelevazioni; circa l’uso degli immobili il PGT valuterà una 

situazione coerente con il contesto urbanistico, mediante il piano di 

recupero. 

 

24’ 

 

n. 955 in data 

18.03.2011 

 

Prina Pierino residente in 

Castelmarte via Sasso del Numero 

n. 3 

 

Si riferisce al mappale 1157 e richiede: 

• di destinare a zona B3 la parte ricadente in verde 

privato 

• di riclassificare la via Crocetta in classe F3, con  

larghezza di m. 4.00 

 

La modifica di azzonamento non risulta attualmente compatibile con 

gli obiettivi del PGT; la riclassificazione di via Crocetta, vista la 

situazione di fatto, potrà essere considerata. 

 

25’ 

 

 

n. 950 in data 

16.03.2011 

 

Brambilla Maria Pia, 

Brambilla/Prina, impresa Minoretti 

spa  

 

Chiedono una rivalutazione delle previsioni del PL3 per: 

• eliminare le incongruenze esistenti tra mappe 

catastali, previsioni di PRG e situazione di fatto 

• riorganizzare la localizzazione dei parcheggi e della 

viabilità per migliorarne la fruibilità e le condizioni 

di realizzazione 

 

 

Si terrà conto delle situazioni di fatto  della viabilità 

 

26’ 

 

n. 951 in data 

16.03.2011 

 

Gilardi Arnaldo residente in 

Castelmarte via Crocetta n.9 

 

Rileva che il lotto di proprietà è suddiviso in tre ambiti 

urbanistici diversi; richiede di omogeneizzare le 

previsioni urbanistiche relative all’area, coerentemente 

con la situazione esistente 

 

Si ritiene che la parte di terreno con l’abitazione e la strada di accesso 

possa essere destinato a verde privato 
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27’ 

 

n. 978 in data 

18.03.2011 

 

Patisso Cosimo e Tonino con 

recapito in Castelmarte via Ca’ 

Nova n. 16 

 

Chiedono di destinare a residenza i mappali 1009b-

1009c- 1391- 1406- 1408 per poter trasformare la parte 

produttiva in residenziale 

 

Si rimanda all’osservazione n. 12 

 

28’ 

 

n. 1621 in 

data 

10.05.2011 

 

Colombo Ezio residente a 

Castelmarte via del Pozzo n. 4a 

 

Chiede di assegnare al proprio immobile situato in via 

Del Pozzo uso a prevalente carattere residenziale 

 

La richiesta sarà valutata in un contesto di zona più ampio, tenendo 

conto anche di altre osservazioni pervenute 

 

29’ 

 

n. 1651 in 

data 

12.05.2011 

 

Ciscato Marisa e Ballabio Gabriella 

res. in Castelmartre via Ravella  n. 3 

 

Chiedono di destinare a residenza l’immobile di proprietà 

situato in via Ravella 

 

 

Valgono le stesse considerazioni effettuate per l’osservazione n. 12 

 

30’  

 

n. 1693 in 

data 

14.05.2011 

 

Passaforo Orietta residente in 

Castelmarte via Del Pozzo 10 

 

Chiede di incrementare la destinazione residenziale del 

proprio immobile situato in via Del Pozzo 

 

La richiesta sarà valutata in un contesto  di zona più ampio, tenendo 

conto anche di altre osservazioni. 

 

31’ 

 

n. 1724 in 

data 

16.05.2011 

 

Elvio Colombo, presidente 

cooperativa immobiliare e di 

consumo di via Trieste n. 1 

 

Chiede di poter edificare vani accessori anche a confine 

con altre proprietà per rendere possibile adeguamenti 

dell’attività in atto. 

 

Si prevederà nel Piano delle Regole una specifica norma per poter 

realizzare l’adeguamento degli ambienti con un ampliamento verso 

valle del piano terra.. 

 

32’ 

 

n. 2174 in 

data 

07.06.2011 

 

Rusconi Elisabetta Giovanna 

 

Chiede di indicare come strada privata l’accesso di m. 

5.00 di larghezza. 

 

Per rimarcare che l’accesso non è strada pubblica, si considera 

l’ambito come rispetto filtro. 

 

33’ 

 

n. 2348 in 

data 

29.06.2011 

 

Corti Alberto e Luigia Borgonovo 

 

Intendono proseguire e migliorare le funzioni 

commerciali all’interno dell’edificio situato in via 

Lambro n. 11; a tale proposito chiedono una riduzione 

della fascia di rispetto per poter rendere più funzionali 

accessi e parcheggi; si dichiarano altresì disponibili a 

contribuire economicamente alla razionalizzazione della 

via Lambro 

 

Sarà predisposta una specifica scheda-progetto che darà indicazioni e 

norme per regolare l’uso commerciale dell’immobile e la sistemazione 

dei parcheggi. 

 

34’ 

 

n. 2551 in 

data 

12.07.2011 

 

Beton Erba con sede in Eupilio 

 

Chiede di dare al fabbricato in costruzione con C.E. n. 

1894 la possibilità di accedere più agevolmente da via 

Cubia 

 

Si valuterà la richiesta anche per migliorare l’intersezione tra via 

Cubia con la SP 42 e altresì per acquisire le aree necessarie per 

realizzare alcuni parcheggi e per il nuovo tracciato della via Cubia 

presso l’intersezione. 
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35’ 

 

n. 2632 in 

data 

16.07.2011 

 

Novaflex di Forni Ettore e C. snc 

via Ravella 7- Castelmarte 

 

Chiede di poter recuperare un volume produttivo con un 

nuovo solaio interno 

 

La richiesta comporta un incremento di Slp non compatibile con la 

norma generale per la zona. 

 


